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Guia Completo: Conversao
de Propriedades para HMO
ho Reino Unido

Bem-vindo ao curso exclusivo do WeGrow Club sobre transformacao
de imdveis em Houses in Multiple Occupation (HMO). Este guia pratico
levara vocé por todas as etapas necessarias para uma conversao de
sucesso.




O que é HMO e Por Que Investir? S

Uma House in Multiple Occupation (HMO) é uma
propriedade alugada a pelo menos trés inquilinos que
formam mais de um agregado familiar e compartilham
instalacdes como banheiro e cozinha.

Investir em HMOs pode oferecer rendimentos ate 3 vezes
maiores do que aluguéis tradicionais, embora exija mais
gerenciamento e conformidade regulatéria.

Este curso do WeGrow Club ira guia-lo passo a passo
através de todo o processo de conversao, garantindo que
vocé maximize seu investimento enquanto cumpre todas as
regulamentacoes.




Verificacao de Licencas

Confirme com o Council local se a propriedade precisa
de licenca obrigatoria, adicional ou seletiva.

Hipoteca e Seguros

Cheque o contrato de hipoteca para confirmar se o uso
como HMO é permitido e solicite cotacao de seguro
especifico para Landlord HMO.

Antes de iniciar qualquer obra, é essencial realizar uma pesquisa completa e planejar adequadamente:

Article 4 Direction

Verifique se existe uma restricao Article 4 que exija
Planning Permission especifica para uso como HMO na
area escolhida.

Requisitos Minimos

Estude os requisitos minimos do Council local quanto a
tamanho de quartos, numero de banheiros, cozinha e
medidas de seguranca contra incéndio.
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Cada Council tem suas préprias regulamentacdes especificas para licenciamento de HMOs. E fundamental consultar o site

do Council local para entender exatamente quais regras se aplicam a sua propriedade.

Para ilustrar a variagao, vejamos alguns exemplos de como diferentes Councils implementam suas regras de licenciamento
HMO:

\
Londres

Na capital, além da Licenga Obrigatdria para HMOs com 5 ou mais ocupantes, muitos Boroughs (distritos)
possuem esquemas de Licenciamento Adicional para HMOs de 3 ou 4 ocupantes. Além disso, algumas areas
implementam o Licenciamento Seletivo para todas as propriedades alugadas privadamente, visando melhorar as
condigoes habitacionais e combater o comportamento antissocial.

J

\
Manchester

Manchester implementou um esquema de Licenciamento Adicional para HMOs de 3 ou 4 ocupantes em toda a

cidade. Isso significa que, além da Licenca Obrigatoéria, proprietarios de HMOs menores também precisam obter
uma licenca para operar legalmente, garantindo padroes de seguranca e gestao.

J

\
Outras Cidades

Cidades como Leeds e Bristol também tém suas particularidades. Alguns Councils podem focar em areas
especificas para implementar o licenciamento seletivo, enquanto outros estendem o licenciamento adicional para
diferentes configuracoes de HMOs, dependendo das necessidades locais e da demanda por moradia.

/




Fase 2: Preparacao do Imovel (o

A preparacao fisica do imovel € uma etapa critica que deve
atender a todos os requisitos legais:

e Meca todos os quartos para garantir que atendam ao
tamanho minimo exigido (geralmente 6,51m? para um
adulto)

¢ Instale portas corta-fogo com fechaduras especiais nas
areas necessarias

¢ Implemente sistema de alarme de incéndio interligado e
iluminacao de emergéncia

e Adapte numero e tamanho de banheiros conforme
exigéncia do Council

e Garanta ventilacao e aquecimento adequados em todos
os comodos




Detalhes Importantes na Preparacao da e

Propriedade

Quartos

Minimo de 6,51m? para um adulto e
10,22m? para dois adultos. Medida da
area utilizavel, desconsiderando espaco
ocupado por armarios fixos.

Seguranca

Sistema de alarme de incéndio
interligado, detectores de fumaca em
todos os quartos e areas comuns,
extintores, cobertores anti-incéndio e
rotas de fuga claramente marcadas.
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Cozinha

Equipamentos suficientes para o
numero de ocupantes. Geralmente 1
fogao, 1 pia e 1geladeira para cada 5
pessoas, com espaco adequado para
preparo de alimentos.

Banheiros

Normalmente 1 banheiro para cada 5
ocupantes. Deve incluir vaso sanitario,
pia e chuveiro ou banheira, com
ventilacao adequada.



Fase 3: Documentacao Necessaria

Prepare toda a documentacao exigida antes de solicitar a licenca:

Certificados de Seguranca

Gas Safety Certificate (anual)

Electrical Installation Condition
Report (a cada 5 anos)

Fire Safety Certificate
Portable Appliance Test (PAT)

Certificados de Desempenho

Energy Performance Certificate
(EPC) - valido por 10 anos
Minimo de classificacao "E" para
poder alugar legalmente

Documentos da Propriedade

Planta detalhada do imovel
Comprovante de propriedade
DBS Check (antecedentes criminais)

Plano de gestao da propriedade



A pré-aplicacao de licenca HMO € uma consulta prévia crucial com o Council local. Ela permite verificar a conformidade da
sua propriedade antes da aplicacao final e, apesar do custo adicional, eleva significativamente as chances de aprovacao do
projeto, economizando tempo e recursos.

Identificacao Antecipada Economia de Custos Maior Seguranca

Detecte e corrija inconsisténcias Evite gastos com taxas de Tenha a confianca de que seu

ou requisitos adicionais da aplicacao para propriedades que imoével esta alinhado com os
propriedade antes da submissao nao seriam aprovadas, garantindo padrdes do Council antes de iniciar
formal, evitando atrasos. um investimento mais inteligente. reformas ou planos de gestao.

Investir na pré-aplicacao é um passo estratégico para garantir que sua propriedade HMO esteja em total conformidade e
pronta para o mercado.
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Para um processo de licenciamento HMO tranquilo e eficaz, o apoio de profissionais especializados é indispensavel. Eles
garantem a conformidade e otimizam suas chances de sucesso.

Consultores Especializados em Arquitetos com Experiéncia em Empresas de Consultoria

HMO HMO Imobiliaria

Oferecem orientacao detalhada Essenciais para otimizar o layout Ajudam na identificacao de

sobre regulamentos, preparando a da propriedade, criando plantas propriedades adequadas, analise
documentacao e garantindo baixas que atendam aos requisitos de mercado e desenvolvimento de
conformidade em todas as fases de espaco e seguranca. planos de gestao eficazes para seu
do processo. HMO.

Para encontrar esses profissionais, vocé pode pesquisar em diretérios online especializados em servicos imobiliarios e de
licenciamento, pedir recomendacdes a outros proprietarios de imoveis HMO, ou entrar em contato diretamente com o
Council local para obter uma lista de consultores aprovados ou recomendados.



Fase 4: Aplicacao da Licenca o

O processo de solicitacao de licenca HMO envolve os
seguintes passos:

1. Acesse o site do Council local e localize a pagina de
'"HMO Licence Application'

2. Preencha o formulario com todos os dados do
proprietario, gerente e detalhes da propriedade

3. Descreva todas as medidas de seguranca
implementadas

4. Anexe todos os documentos exigidos (certificados,
plantas, etc.)

5. Pague a taxa de aplicacao (entre £500-£1.200,
aproximadamente)

6. Agende uma vistoria com o inspetor do Council

Dica do WeGrow Club: Mantenha sempre coépias digitais
organizadas de todos os seus documentos para facilitar o
processo de aplicacao e renovacao.



O Processo de Vistoria

A vistoria € um momento critico no processo de licenciamento. O

inspetor do Council verificara:

I
<

Conformidade com Plantas

Verificacao se o imovel corresponde as plantas
submetidas e se todos os quartos tém as dimensodes
minimas declaradas.

Medidas de Seguranca

Teste de alarmes de incéndio, verificacao de portas corta-
fogo, rotas de fuga e sinalizacao de emergéncia.

Condicoes Gerais

Avaliacao de ventilacao, aquecimento, instalacoes
elétricas, condicdes de cozinha e banheiros.

Documentacao

Confirmacao de todos os certificados necessarios e
verificacao do plano de gestao da propriedade.



Fase 5: Apos a Aprovacao

Uma vez aprovada a licenca, vocé deve manter a conformidade continua:

Imediatamente
e Guardar copia fisica e digital da licenca

o Afixar cépia da licenca em local visivel na
propriedade

e Implementar plano de gestao aprovado

A cada 5 anos

e Renovar Electrical Installation Condition Report
(EICR)

e Renovar alicenca HMO antes do vencimento

Anualmente

Renovar Gas Safety Certificate

Realizar manutencao e teste do sistema de
alarme de incéndio

Inspecao de PAT para eletrodomésticos

Quando necessario

Notificar o Council sobre mudancas no numero
de ocupantes

Comunicar alteragdes de gerente ou proprietario

Informar sobre modificacdes estruturais



Licencas e Taxas: Valores para obtencao da licenca Uma casa com 3 quartos que geraria £1.000/més em

HMO. aluguel tradicional pode render £2.000-£3.000/més como
Adaptacées Estruturais: Alteracées necessarias para HMO, dependendo da localizacao.

cumprir as normas de tamanho e configuragao dos Considerando um investimento médio de conversao entre
ERES, £15.000-£30.000, o RO tipico é de 15-25% ao ano, com
Sistema de Seguranc¢a Contra Incéndio: Instalacao de payback entre 1-3 anos.

detectores de fumaca, alarmes, e rotas de fuga
adequadas.

Certificagoes Obrigatorias: Gas Safety Certificate,
Electrical Installation Condition Report (EICR).

Mobiliario Basico: Cama, guarda-roupa, escrivaninha
para cada quarto.

Reformas de Banheiros e Cozinha: Melhorias ou
renovacoes para atender as demandas de multiplos
ocupantes.

Portas Corta-Fogo: Instalacao de portas resistentes ao
fogo para maior seguranca.

Inspecao e Teste de PAT: Para todos os

eletrodomésticos.

Isolamento Acustico: Para garantir privacidade entre os & O WeGrow Club oferece planilhas de calculo de

inquilinos (quando aplicavel). ROI e analise financeira detalhada para seu projeto
especifico.



Recursos e Suporte Adicional B

Recursos Oficiais

e Gov.uk - HMO Licensing

 National Residential Landlords Association (NRLA)

Suporte do WeGrow Club
Como membro do nosso curso, vocé tem acesso a:

e Comunidade de investidores para networking
e Webinars sobre atualizacdes regulatorias

e Templates e check lists

Entre em contato: www.wegrow.club


https://www.gov.uk/house-in-multiple-occupation-licence
https://www.nrla.org.uk/

